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Sustainable Investment Research

ESG Risks ESG Opportunities
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Corporate Social Responsibility (CSR) 

Mit dem Begriff Corporate Social Responsibility (CSR) ist die Verantwortung der Unternehmen für ihre 
Auswirkungen auf Umwelt und Gesellschaft angesprochen. Dabei bezieht sich die CSR meist auf ein 
ganzheitliches Nachhaltigkeitskonzept, das sowohl soziale bzw. soziokulturelle als auch ökologische 
und ökonomische Aspekte umfasst. 
Alle an der Entstehung und Bewirtschaftung einer Immobilienanlage beteiligten Unternehmen, 
Lieferketten und weiteren Akteure sollten im Rahmen einer ethisch-nachhaltigen Bewertung auch 
mit Blick auf ihr CSR-Konzept und dessen Umsetzung beurteilt werden.

Sehr wichtig für dieses Bewertungsfeld 

CSR Bauherr
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Sehr wichtig für dieses Bewertungsfeld 
ist der Projektentwickler, dessen CSR 
daher in den Blick genommen werden sollte.
Gleiches gilt für weitere relevante Akteure 
wie die Grundstückseigentümer, Makler, 
Planer und Berater, Investoren und 
Finanzierer, Bewerter, Bauunternehmen, 
Objekt- und Vermögensverwalter sowie 
Nutzer der Immobilien. Zentrale weitere 
Akteure und Bezugsgruppen sind die 
Anwohner bzw. Bürger sowie Politik 
und Verwaltung. 

CSR Architekt

CSR 
Bauunternehmen CSR Investor

CSR Nutzer

Quelle: Leitfaden ethisch-nachhaltige Immobilieninvestments, S. 9,10



Nachhaltige Anlagestrategien in D-A-CH
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Quelle: FNG Marktbericht 2017



Alcohol
High Interest Rate 

Lending
Civilian Firearms

Animal 
Welfare

Nuclear Power Military

Beispielhafte Ausschluss-Kriterien

Chemicals of
Concern XXX Pornography Coal

Gambling
Reproductive 

Medicine
Fossil Fuel 
Industries

Genetic
Engineering

Tobacco
Tar Sands & Oil

Shale
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Beispielhafte Nachhaltigkeits-Kriterien

Corporate 
Governance

Business
Behavior

Board of Directors Product Safety

Audit and Internal 
Controls

Information To 
Customers

Shareholders
Customer 
Relations

Executive
Remuneration 

Sustainable Sup-
plier Relationships

Human 
Rights

Human 
Resources

Community
Involvement

Human Rights in 
Society

Social Dialogue
Local Social and 

Economic 
Development 

Fundamental 
Labour Rights

Employee 
Participation

Societal Impact of 
Products and 

Services

Non Discrimina-
tion and Diversity

Responsible 
Reorganisation

Philanthropic
Contributions

Environment

Environmental 
Strategy

Pollution Prevention 
and Control 

Green Products and 
Services

Biodiversity
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Remuneration plier Relationships

Supply Chain: 
Env. Factors

Supply Chain:  
Social Factors

Corruption

Competition

Lobbying 

Forced Labour 
and Child Labour

Career 
Development

Remuneration 
Systems

Health and Safety

Working Hours

Water

Energy

Atmospheric 
Emissions

Waste Management

Local Pollution 
(noise/vibration)

Transportation

Impacts of Product 
Use and Disposal

Quelle: Vigeo Eiris 2018



imug Immobilienmonitor

► Kohärentes Set von Kriterien für die Bewertung der Nachhaltigkeit 
von Immobilien – Wohngebäude / Bürogebäude.

► Erstellung eines individuellen modularen Bewertungs-Tools
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Nutzer B

Lokales Umfeld
B

Region

Bewertung der Immobilienumgebung

Gebäude C

Nutzer C

Lokales Umfeld 
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Gebäude C Gebäude D

….
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Gebäude …

Nutzer…

Lokaler 
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Gebäude Z
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Lokales Umfeld 
A

Land

Unternehmen
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Immobilienmonitor Bewertungsmethodik – Übersicht

Bewertungsebene Kriteriengruppen Indikatoren (Beispiele)

Gebäudeumfeld
► Infrastruktur

► Biodiversität & Natürliche Ressourcen

► Nutzerregelungen

► Werthaltigkeit 

Nutzerbefragungen, grüne Mietverträge, Sonderkonditionen, Service, …

Gebäudenutzung

Gebäude 

► Objektbetreuung & Sicherheit

► Gesundheit & Wohlbefinden

► Wirtschaftlichkeit

Reinigung, Betreuung, Sicherheitstechnik, …

Thermischer, akustischer, visueller Komfort, …

Kostenstruktur, Schäden, Erlöse, Mieten, Leerstand, …

Funktionale und bauliche Werthaltigkeit, …

Transportinfrastruktur, alternative Mobilität, Versorgungsinfrastruktur, …

Biodiversitätsstartegie, Begrünung, …

► Standort & Quartiersgestaltung Quartiersimage, Architektur, …
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Land

Lokaler Markt 
& Region

► Wirtschaft & Demographie 

► Politisches System

► Umweltpolitik

► Wirtschaftliche Dynamik

► Marktumfeld

Reales BIP, Verfügbares Einkommen, Arbeitslosenquote, …

Korruptionsindex, Human Development Index, Gleichberechtigung, …

Umweltbelastung, Erneuerbare Energien, Markttransparenz, …

Unternehmen 

► Strategische Einbindung

► Umweltmanagement 

► MItarbeiterbelange

Nachhaltigkeitsstrategie, Kommunikation, Management, …

Umweltmanagement, Ressourcen- und Energieverbrauch, …

Interessensvertretung, Weiterbildung, Chancengleichheit, …

Klassifikation nach Demografietypen, …

Leerstand, Marktmiete, …

► Werthaltigkeit 
Gebäude 

► Energieeffizienz

► Ressourcen & Recycling

Funktionale und bauliche Werthaltigkeit, …

Energieverbrauch, Energieproduktion, Isolierung, …

Wasserschutz, Materialien, Recycling, …
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Immobilienmonitor Bewertungsmethodik – Unternehmensbewertung

1. Strategische Einbindung

2. Umweltmanagement

• Nachhaltigkeitsstrategie
• Nachhaltigkeitsziele
• Kommunikation & Berichterstattung
• Lieferantenmanagement & ökologische Beschaffung
• Management von Interessenskonflikten & Korruption
• Regelungen zur Vermeidung von Geldwäsche
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• Umweltmanagementsystem 
• Kennzahlenerfassung
• Ressourcen- & Energieverbrauch

• Interessensvertretung Mitarbeiter
• Mitarbeiterkommunikation & -dialog
• Weiterbildung & Qualifikation
• Regelung von Arbeitszeiten
• Förderung von Chancengleichheit

3. Mitarbeiterbelange
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Immobilienmonitor Bewertungsmethodik – Übersicht

Bewertungsebene Kriteriengruppen Indikatoren (Beispiele)

Gebäudeumfeld
► Infrastruktur

► Biodiversität & Natürliche Ressourcen

► Nutzerregelungen

► Werthaltigkeit 

Nutzerbefragungen, grüne Mietverträge, Sonderkonditionen, Service, …

Gebäudenutzung

Gebäude 

► Objektbetreuung & Sicherheit

► Gesundheit & Wohlbefinden

► Wirtschaftlichkeit

Reinigung, Betreuung, Sicherheitstechnik, …

Thermischer, akustischer, visueller Komfort, …

Kostenstruktur, Schäden, Erlöse, Mieten, Leerstand, …

Funktionale und bauliche Werthaltigkeit, …

Transportinfrastruktur, alternative Mobilität, Versorgungsinfrastruktur, …

Biodiversitätsstartegie, Begrünung, …

► Standort & Quartiersgestaltung Quartiersimage, Architektur, …
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Land

Lokaler Markt 
& Region

► Wirtschaft & Demographie 

► Politisches System

► Umweltpolitik

► Wirtschaftliche Dynamik

► Marktumfeld

Reales BIP, Verfügbares Einkommen, Arbeitslosenquote, …

Korruptionsindex, Human Development Index, Gleichberechtigung, …

Umweltbelastung, Erneuerbare Energien, Markttransparenz, …

Unternehmen 

► Strategische Einbindung

► Umweltmanagement 

► MItarbeiterbelange

Nachhaltigkeitsstrategie, Kommunikation, Management, …

Umweltmanagement, Ressourcen- und Energieverbrauch, …

Interessensvertretung, Weiterbildung, Chancengleichheit, …

Klassifikation nach Demografietypen, …

Leerstand, Marktmiete, …

► Werthaltigkeit 
Gebäude 

► Energieeffizienz

► Ressourcen & Recycling

Funktionale und bauliche Werthaltigkeit, …

Energieverbrauch, Energieproduktion, Isolierung, …

Wasserschutz, Materialien, Recycling, …
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Immobilienmonitor Bewertungsmethodik – Gebäudenutzung

1. Nutzerregelungen

2. Objektbetreuung und Sicherheit

• Betreiberhandbuch
• Besondere mietvertragliche Regelungen
• Serviceleistungen des Unternehmens für alle Mieter

• Objektbetreuung (Hausmeister)
• Facility Management (Beschaffungsrichtlinien)
• Objektreinigung
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• Objektreinigung
• Mieterbefragungen
• Sicherheitsaspekte Sicherheitsempfinden
• Sicherheitsaspekte Türen und Fenster
• Brandschutzordnung
• Geo- und Hochwasserrisiko (Maßnahmen)

• Akustischer Komfort
• Thermischer Komfort
• Raumluftqualität (Frischluftzufuhr)
• Visueller Komfort

3. Gesundheit und Wohlbefinden
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Anwendungsbeispiel (KCD Catella Nachhaltigkeit Immobilien D.)
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Quelle:  BIB, KD Bank  (2017)



Anwendungsbeispiel (KCD Catella Nachhaltigkeit Immobilien D.)
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Quelle:  BIB, KD Bank  (2017)



Anwendungsbeispiel (KCD Catella Nachhaltigkeit Immobilien D.)
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Quelle:  BIB, KD Bank  (2017)



Vigeo Eiris
Nachhaltigkeits-Research

imug  
Nachhaltigkeits-Research

Bewertung nachhaltiger 
Kapitalanlagen

Bankanleihen-Ratings

Maßgeschneidertes Research

imug | rating – Leistungen

Nachhaltigkeits-Ratings

Nachhaltigkeits-Filter

Klimafreundlich investieren

Green & Social Bonds 

Nachhaltigkeits-Check

360‘ Impact - Wirkungsmessung

imug | rating16 2018

Investmentberatung & 
Produktentwicklung

Klimafreundlich investieren

Risikoanalysen

Unternehmen und SDGs Immobilien-Monitor

Nachhaltigkeits-Check

Staaten-Ratings

Kontroverse Waffen

Private Equity - ESG-Ratings



imug Immobilienmonitor

Bewerten Sie Ihre Immobilien!

Nutzen eines individuellen Nachhaltigkeitsbewertungssystem
[Der imug Nachhaltigkeitsmonitor bringt alle relevanten 
Bewertungssysteme von Immobilien in einem System zusammen. 
DGNB, BREEAM, LEED, NaWoh etc.]

Bewertung von Neu- und Bestandsbauten: Wohnungen, Büros, 
Spezialimmobilien etc.
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Umfassende IST-Analyse Ihres Immobilienportfolios.

▶ Ableitung von Prioritäten, Maßnahmen und 
Investitionsentscheidungen

▶ Glaubhafte Kommunikation der Nachhaltigkeit gegenüber der 
Öffentlichkeit, Kunden, Kreditgebern.
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Warum imug | rating?

Exklusiver Partner von Vigeo Eiris in Deutschland und Österreich

Einer der drei führenden Nachhaltigkeits-Ratingagenturen weltweit
(erfahren – glaubwürdig – spezialisiert – unabhängig – europäisch)

Umfassende Nachhaltigkeitsmethodik und hohe Researchqualität

Breite ESG Research - Leistungspalette 

State-of-the-art Online-Plattform (ab März 2018)

imug exklusiv

Unabhängiges, eigentümergeführtes Beratungshaus

Seit 25 Jahren dem Thema Nachhaltigkeit verpflichtet

Regionale Marktkenntnis und exzellenter Kundenservice 

Führende deutschsprachige Adresse für maßgeschneidertes 
ESG Research und anspruchsvolle Kunden

Kritischer Impulsgeber im Markt für nachhaltige Investments
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Kontakt

imug Beratungsgesellschaft 
für sozial-ökologische Innovationen mbH

Axel Wilhelm

Leiter imug | rating
Postkamp 14a
30159 Hannover

Fon:  +49 511 12196-32
Email: wilhelm@imug.de

www.imug.de/imug-ratingwww.imug.de/imug-rating
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